
הצטרפו לקהילת הוואטסאפ  
שלנו

@hebrewurbanismmichya.org.il

ברוכים 
!הבאים



מורשת ישראלתכנון ערים בהשראת —עיר עברית 
,  ערים יפות: מִחְיהָ פועל להשיב לארץ ישראל את אמנות הבנייה האנושית

אנו מקדמים  . כלכלה וזהות מקומית, המעצימות קהילה, חכמות ונמוכות
של —מדיניות ופרקטיקות תכנוניות המייצרות מרחבי חיים עבריים , מחקר

מטרתנו ליצור שפה עברית חדשה  . הליכה ברגל ומפגש אנושי, שייכות, אור
, בין אסתטיקה לתפקוד, שפה המחברת בין העבר והעתיד: לעירוניות בישראל

.ובין זהות למרחב

מה אנחנו עושים

שיח ציבוריתכניות לעריםקוד עיצוב עברימחקר ומדיניות

ערכי ליבה

.מחברת יותר, ישראל יכולה להיות יפה יותר
.בואו לבנות אותה איתנו

michya.org.il
( ע״ר)· המכון לעירוניות עברית —מִחְיהָ  580831360

X · Instagram · Facebook — @hebrewurbanism

,  ניתוחים תכנוניים
נתוני עומק ומסמכי 

,  מדיניות לדיור
צפיפות והתחדשות  

.עירונית

:  שפת בנייה לדורות
אבן  , בלוקים היקפיים

רחובות  , מקומית
.מוצלים וגובה אנושי

חזונות ותכניות  
חלופיות לשכונות  

—וערים בישראל 
מקרי בוחן לפי השפה  

.של מחיה

מאמרים  , כתב עת
והרצאות המרוממים 

את הדיון על עתיד  
.הערים בישראל

עירוניות שצומחת  . אהבת הארץ
.מהאקלים ומהאבן המקומית, מהנוף

,  חומר, צורה. יופי ככלי לאומי
פרופורציה ואור יוצרים חברה בריאה  

.יותר

,  מפגש, הליכה. קהילה וחיי רחוב
.ילדים ברחובות ושכנות חמה

דיור  , מגורים בכבוד. צדק עירוני
.בר־השגה ותחבורה אנושית

,  אבני המקום. מסורת והמשכיות
.קשתות וצל, חצרות, סמטאות

בנייה נמוכה־צפופה  . קיימות מקומית
.חיים ללא תלות ברכב, ומוצלת



"פודקסט יוטיוב  "מפרקים תכנית

"מפרקים תכנית"יוטיובפודקסט

https://youtu.be/sidL-C1Iy_k
https://youtu.be/sidL-C1Iy_k
https://youtu.be/sidL-C1Iy_k
https://youtu.be/sidL-C1Iy_k
https://youtu.be/sidL-C1Iy_k
https://youtu.be/sidL-C1Iy_k


נושאים
?חייבים מגדלים עבור צפיפות עירונית•
?למה מגדלים•
?למה לא מגדלים•
הקשר לרחוב•
גובה•
שמש/כיווני אוויר•
זכויות שמש•
התפתחות עירונית אורגנית•
עלויות תחזוקה•
חניות•
בטיחות•
?בעלות או שכירות•
מחקרים על מגורים במגדלים•
מבט לעתיד•
נראות ויופי•
?מעדיפים/רוצים( ישראלים)אנשים מה •
?מה כלכלי יותר ליזם•
דוגמה של מרקמי במקום מגדלים•

מגדלים
מולמרקמים



35,000
פריז
מרכז פריז

ר"תושבים לקמ



מגדלים?חייבים מגדלים עבור צפיפות עירונית
מולמרקמים

ד לדונם"יח7.5
26,000

ר"תושבים לקמ



מגדלים?חייבים מגדלים עבור צפיפות עירונית
מולמרקמים

35,000
ר"תושבים לקמ

מרכז פריז



מגדלים?חייבים מגדלים עבור צפיפות עירונית
מולמרקמים

50,000
ר"תושבים לקמ

העיר העתיקה בירושלים



מגדלים?חייבים מגדלים עבור צפיפות עירונית
מולמרקמים

...זה הכי צפוף באירופה

53,000
ר"תושבים לקמ



מגדלים?חייבים מגדלים עבור צפיפות עירונית
מולמרקמים

מטרופולין טוקיו
מיליון אנשים38

מרכז הארץ
מיליון אנשים4-כ



מגדלים?למה מגדלים
מולמרקמים

אירופה הנוצרית
מאה ביניים

ארצות הברית
s1900

מזרח התיכון/ סין 
היום



מגדלים?למה מגדלים
מולמרקמים



מגדליםהקשר לרחוב
מולמרקמים

חשיבות הגדרת מרחב אנושי
המשכיעל ידי דופן בנוי 



מגדליםהקשר לרחוב
מולמרקמים

חשיבות הגדרת מרחב אנושי
המשכיעל ידי דופן בנוי 



מגדליםהקשר לרחוב
מולמרקמים

חשיבות הגדרת מרחב אנושי
המשכיעל ידי דופן בנוי 



מגדליםהקשר לרחוב
מולמרקמים

Vancouverism

איך המגדל  
פוגש את  

?הרחוב



מגדליםגובה
מולמרקמים

Jan Gehl, Life Between Buildings (2011) 

החוק של הקומה החמישית
ואקוסטי לסביבה האנושית( כולל זיהוי פנים)איבוד קשר ויזואלי –



מגדליםשמש/כיווני אוויר
מולמרקמים

2
1

1.5 כיווני  
?אוויר

?לדירה–? לבניין



מגדליםשמש/כיווני אוויר
מולמרקמים

כיווני  
?אוויר

?לדירה–? לבניין

2
1

1.5

חוץפנים
עירחצר

חוץ

חוץ חוץ



מגדליםזכויות שמש
מולמרקמים

:לדוגמה לפי חישוב בתקן
למגדל הבא כדי לשמור  ' מ60-110קומות דורש מרחק בין  30מגדל של 

על זכויות שמש של הסביבה

מנהרות רוח* 



מגדליםהתפתחות עירונית אורגנית
מולמרקמים

תושבים64,000 מיליון תושבים3

1811

1898

1660

שנים87
47X

(4.5%-גידול שנתי של כ)
1.4%-גידול שנתי של ישראל כרגע כ*



מגדליםהתפתחות עירונית אורגנית
מולמרקמים



מגדליםעלויות תחזוקה
מולמרקמים



מגדליםעלויות תחזוקה
מולמרקמים



מגדליםחניות
מולמרקמים



מגדליםבטיחות
מולמרקמים



מגדלים?בעלות או שכירות
מולמרקמים

שכירות70%-כ שכירות0%-כ
בעלות יחידנית בעלות יחידנית



מגדליםמחקרים על מגורים במגדלים
מולמרקמים



מגדליםמחקרים על מגורים במגדלים
מולמרקמים



מגדליםמחקרים על מגורים במגדלים
מולמרקמים



מגדליםמבט לעתיד
מולמרקמים

Champlain Towers South
יחידות  138, קומות12)מיאמי , 1981-2021 

הרוגים98, דיור
דיירים איבדו הרבה מכספם

תקופת תכן  
של בניין מגורים  

בישראל בדרך 
שנה  50כלל 

בלבד



מגדליםמבט לעתיד
מולמרקמים

תקופת תכן  
של בניין מגורים  

בישראל בדרך 
שנה  50כלל 

בלבד
Champlain Towers South

יחידות  138, קומות12)מיאמי , 1981-2021 
הרוגים98, דיור

דיירים איבדו הרבה מכספם

'התחדשות עירונית'
40למגדל של 

?  קומות



מגדליםנראות ויופי
מולמרקמים



מגדליםנראות ויופי
מולמרקמים



מגדליםנראות ויופי
מולמרקמים



מגדליםנראות ויופי
מולמרקמים



מגדלים?מעדיפים/רוצים( ישראלי)מה אנשים 
מולמרקמים

  ביותר המועדף הבניין סוג כי הראו התוצאות
.קומות 4-6בן מגורים בניין הוא

 כסוג לרוב דורגו( קומות14 מעל) מגדלים
.הנשאלים בקרב מועדף הפחות המגורים



מגדלים?מה כלכלי יותר ליזם
מולמרקמים

(Hard Costs)ישירות עלויות בנייה 

(Time to Market)תגובה /זמן הקמה

(Absorbption Rate)קצף מכירה 

-כ כ"סה

-בכמייקר מגדל 

15-50%

3-10%שיווק/ הלוואות /ריביות

10-15%

10%



אחרי

לפני

מגדליםדוגמה של מרקמי במקום מגדלים
מולמרקמים



אחרי

לפני

מגדליםדוגמה של מרקמי במקום מגדלים
מולמרקמים





מגדליםתנועה לקידום אדריכלות מסורתית
מולמרקמים



הצטרפו לקהילת הוואטסאפ שלנו

@hebrewurbanismmichya.org.il

הצטרפו לקהילת הוואטסאפ שלנו

!תודה רבה

!הירשמו לוובינר הבא
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